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1. Podstawa prawna opracowania, informacje dotyczace metodyki
i zakresu prognozy

Wymég sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika
z zapiséw art. 17 pkt. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnie z ktérym, po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu i po
opracowaniu projektu planu nalezy sporzadzi¢ prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu. W prognozie tej uwzglednia w szczegélnosci art. 36, stanowiacy
o zobowigzaniach gminy wobec wladcicieli nieruchomosci i tych wilascicieli wobec gminy —
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.
Prognozowanie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego polega na oszacowaniu
spodziewanej wysokosci dochodow 1 wydatkéw gminy, ktére sa bezposrednim badZz posrednimi
skutkami uchwalenia planu oraz oszacowaniu, kiedy te dochody i wydatki beda mialy miejsce.
Podstawa prawng sporzadzenia zmiany planu jest uchwala Nr XXIX/218/21 Rady Miejskiej w
Radomyslu Wielkim z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Kosciuszki 37.

1.1 Informacje ogdlne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Kosciuszki 37.

1.1.1 Zakres prognozy

Zgodnie § 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164 z

2003t., poz. 1587) prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego winna w szczegolnosci zawierac:

1. prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

2. prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy;

1.1.2 Cel opracowania prognozy skutkéw finansowych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma
na celu oszacowanie przewidywanych dochodéw i wydatkéw gminy zwiazanych z uchwaleniem planu
miejscowego.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy 1 sluza wylacznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwigzanych z realizacja planu i ewentualnymi zyskami
z tego wynikajacymi. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto na dzien dzisiejszy i moga one
podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza, inflacje iinne zewnetrzne
uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wplywu.

Istota prognozy zawiera si¢ w ocenie:



" na ile ustalenia planu stworza zrédla dochodow zwigkszajace budzet Gminy Radomysl Wielki,
" na ile ustalenia planu wplyna na wydatki Gminy zwigzane z koniecznymi inwestycjami.

1.2 Przedmiot opracowania prognozy
1.2.1 Charakterystyka przedmiotu prognozy

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie nowych terendw
mieszkaniowych, mieszkaniowo — ustugowych, ustugowych, produkcyjnych i wynika z potrzeb
lokalnej spolecznosci oraz z wniosku samorzadu lokalnego. Za opracowaniem planu przemawia
koniecznos¢ okreslenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie powstajacej
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz obslugi komunikacyjnej w zwigzku z wybudowana
obwodnicag miasta Radomysla Wielkiego w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 984. Sporzadzenie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego pozwoli wyznaczy¢ jednolite zasady
zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace
kompozycje funkcjonalno-przestrzenng z réwnoczesnym uwzglednieniem relacji z otaczajacym
terenem i prawidtowa obstuga komunikacyjna w powigzaniu z istniejacym uktadem drogowym.

Struktura zagospodarowania terenu

Obszar bedacy przedmiotem opracowania polozony jest w wojewodztwie podkarpackim, powiecie
mieleckim, gminie Radomysl Wielki, w potnocnej czgsci miasta Radomys$l Wielki oraz miejscowosci
Partynia. Obejmuje obszar, o tacznej powierzchni ok. 12,2 ha, potozony po poludniowo-wschodniej
stronie obwodnicy miasta Radomysl Wielki - drogi wojewddzkiej nr 984. Jest to teren czeSciowo
uzytkowany rolniczo a czg¢$ciowo zabudowany.

Struktura wtasnosci

Dziatki w granicach pracowania planu stanowsa wlasno$¢ oséb fizycznych i prawnych oraz Gminy
Radomysl Wielki.

1.3 Zalozenia do prognozy skutkéw finansowych

Opracowujac niniejsza prognoze uwzgledniono aspekty zwigzane z:
* aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci, wraz ze zmianami warto$ci nieruchomosci
skutkujacymi naleznymi oplatami badz odszkodowaniami,
* zmiany w dochodach z tytutu podatkéw od nieruchomosci,
* kierunek zmian w przeznaczeniu terenow,
" stopien uregulowania stosunkéw wlasnosciowych i stan wladania gruntami,
® stopien i charakter zainwestowania terenu,
» atrakcyjno$é mieszkalna wynikajaca z przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa
w tej czesci gminy,
" obecny stan uzbrojenia technicznego i wynikajace zadania inwestycyjne w infrastrukture
techniczna.
W prognozie nie uwzgledniono:
" inwestycji w sie¢ gazows, sie¢ energetyczng finansowanych przez administratorow sieci
(Polska Spoétka Gazownictwa Sp. z 0.0. oraz PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Rzeszow),
* dochodéw gminy z tytulu oplat adiacenckich (wynikajacych ze wzrostu nieruchomosci



spowodowanych podzialem, scaleniem lub inwestycji gminy w infrastrukture techniczna
wnoszonych przez wiascicieli nieruchomosci).

Niniejsza prognoza ma charakter szacunkowy. Ukazuje mozliwe skutki finansowe dla budzetu
Gminy Radomysl Wielki jakie moga powsta¢ z tytulu uchwalenia niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Dane wyjSciowe przyjete do kalkulacji sa
danymi przyblizonymi i nie powinno si¢ ich wykorzystywa¢ jako podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych.

Weryfikacja rzeczywistych przeplywow pieni¢znych budzetu Gminy musi zosta¢ wykonana po
uchwaleniu planu. Wéwcezas w odniesieniu do konkretnych nieruchomosci (z aktualizacja na dzien
wykupu lub zbywania) i planowanych inwestycji Gminy (w odniesieniu do planéw zakonczenia
inwestycji)  powinny  zosta¢  sporzadzone  dokladne  wplywy 1 wydatki = zwiazane
z uchwalonym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Prognoza skutkéw finansowych 2z tytulu realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle
Kosciuszki 3”

2.1. Zalozenia prognozy

* W prognozie przyjmuje si¢ efekty rozbudowy przedmiotowego terenu z uwzglednieniem
narastajgcego stopnia zainwestowania w ciagu najblizszych 5-ciu lat.

* W prognozie uwzglednia si¢ tylko tereny, dla ktorych przewidywana jest zmiana przeznaczenia
terenu w m.p.z.p.

* Dane zawarte w prognozie przyjmuje si¢ na dzien jej sporzadzenia.

Problematyka prognozy
W problematyce prognozy uwzglednione zostaly dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji
przyjetych ustalen planu.

2.2. Szacunkowe dochody z tytutu realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Kosciuszki 3”

Zgodnie z uchwaly nr XXXVI/267/21 Rady Miejskiej w Radomyslu Wielkim z dnia 29 listopada
2021r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Radomysl
Wielki na 2022r. przyjmuje si¢ nastepujace stawki podatku:

e od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 0,70 zt od 1m® powierzchni,

e pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego - 0,20 zt od 1 m* powierzchni,

¢ od budynk6w mieszkalnych — 0,21 zt od 1m* powierzchni uzytkowej,

e zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich cze$ci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej 16,20 zt od 1 m* powierzchni
uzytkowej,

e pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku



publicznego przez organizacje pozytku publicznego 3,00 zt od 1 m® powierzchni uzytkowej,
e od budowli — 2% ich wartosci.

Przyjeto nastepujace zatozenia:

>
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W prognozie uwzglednia si¢ tylko tereny, ktérych przeznaczenie ulegnie zmianie w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla dzialek gminnych pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu oséb i organizacji prywatnych,
ktére w mpzp przeznacza si¢ pod zabudowe — obliczany jest podatek od powierzchni.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy i stuza wylacznie do okreslenia
prawdopodobnych wielkosci finansowych zwigzanych z realizacja planu.

Dane 1 stawki zawarte w prognozie przyjmuje si¢ na dzien dzisiejszy i moga one podlegac
weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza, inflacje iinne zewngtrzne
uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wplywu.

W problematyce prognozy uwzglednia si¢ dochody oraz koszty, jakie wynikaja z realizacji
przyjetych ustalen planu.

Powierzchnie terenéw przyjetych do obliczen bilansuje si¢ na podstawie wiasnosci wynikajacych
z analizy ewidencji gruntow.

W prognozie przyjmuje si¢, ze po uchwaleniu m.p.z.p. nastapi aktualizacja zmiany przeznaczenia
terenéw w ewidencji gruntow.

Wysokos¢ podatku od gruntéw i1 powierzchni uzytkowych naliczany jest wg uchwaly
XXXVI/267/21 Rady Miejskiej w Radomyslu Wielkim z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Radomys$l Wielki na
2022 1.

Przy obliczaniu wartoéci podatku od nieruchomosci zostaly przyjete $rednie wskazniki ilo$ci
1 wielkosci poszczegdlnych budynkéw na analizowanych dziatkach.

2.2.1. Dochody z tytutu podatku od powierzchni gruntow.

Do oszacowania wplywéw z podatku od nieruchomosci uwzgledniono nastepujace parametry
1 wspblezynniki wykorzystywane do wszystkich typéw terendw funkcjonalnych:

Wsz =P x CxWs§
gdzie:

P—

powierzchnia gruntu

C — stawka podatku od nieruchomosci
W$§ — wspotczynnik $ciagalnosci podatku
Wsz — wartos$¢ szacunkowa podatku od powierzchni gruntu

Zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000
Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

MN  — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN  — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j

U -

tereny zabudowy ustugowej

UP - teren zabudowy ustugowo-produkceyjne;j

UKS - teren zabudowy ustug obstugi komunikacji

US - teren zabudowy ustug sportowo-rekreacyjnych
ZN - teren zieleni niskiej



7.1 — teren zieleni izolacyjnej

WS - teren wod powierzchniowych

KS - teren obstugi komunikacji

KDD - teren drogi publicznej dojazdowej

Kxj - tereny ciagéw pieszo-jezdnych

E - teren urzadzen infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
K - teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja

Przy szacowaniu powierzchni gruntu MN,U przyjeto, iz 2/3 obszaru stanowi zabudowania
mieszkaniowa a 1/3 obszaru stanowi zabudowa ustugowa.

, : Wartos¢ szacunkowa
Oznacz. | Powierzchnia Sta\zvka podatk’u g Wsp olczyn,n l.k podatku od
Lp. e, | g () od nieruchomosci Sciaggalnosci e T e
(zt/m?) podatku (21)
P C W W,
1 MN 3,1 0,20 0,8 4960
2 MN,U 0,6 0,20 0,8 960
3 MN,U 0,3 0,70 0,8 1680
4 MW 1,6 0,70 0,8 8960
5 U 4,5 0,70 0,8 25200
6 UP 0,14 0,70 0,8 784
Razem (rocznie) 42544

2.2.2. Dochody z tytutu podatku od nieruchomosci

Do oszacowania wplywow z podatku od budynkéw 1 ich czesci uwzgledniono parametry
1 wspolczynniki pozwalajace okredlic orientacyjne przychody, przy zalozeniu stopniowego
wykorzystania terenéw wykupionych przez przyszlych mieszkancow i przedsiebiorcéw w ciggu 5 lat.

Przyjeto, iz na terenie przedmiotowego planu zostanie zrealizowanych (wskaznik I):

na terenie MN: 10 budynkéw mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 100 m?
10 budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej 80 m?,

na terenie MW: 4 budynki mieszkalne wielorodzinne o powierzchni uzytkowej 1200 m?,

Na terenie U:
10 budynkéw ustugowych o powierzchni uzytkowej 250 m?,
10 budynki gospodatcze o powierzchni uzytkowej 80 m?,

Na terenie MN,U:
2 budynki ustugowe o powierzchni uzytkowej 100 m?,
2 budynki gospodarcze o powierzchni uzytkowej 80 m?,

Na terenie UP:
1 budynek ustugowy o powierzchni uzytkowej 300 m?,
1 budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 150 m?,



Dochody z tytutu podatku od nieruchomosci obliczono na podstawie wzoru:

W, =1x P, x Cx Ws

gdzie:

I — ilo$¢ budynkéw na terenach zabudowy mieszkaniowej

P, — powierzchnia budynku

C — stawka podatku od nieruchomosci

W$§ — wspolczynnik $ciagalnosci podatku

Wsz — wartos$¢ szacunkowa podatku od powierzchni uzytkowe;

Powierzchnia

Szacunkowa warto$§¢

5 Ilos¢ uzytkowa Sta\zvka podatk'u 2 d WSPO{CZyn,m.k podatku od
Oznaczenia ; nieruchomos$ci Sciagalnosci A .
budynkéw budynku () odatk powierzchni gruntu
(m?) s ()
I Pb C Ws’ Wsz
MN - Bu@ynkl mieszkalne 10 100 021 08 168
jednorodzinne
MN - Budynki gospodarcze 10 80 3,00 0,8 1920
MN,U — Budynki ustugowe 2 100 16,20 0,8 2592
MN,U — Budynki gospodarcze 2 80 3,00 0,8 384
MW - Bu'dynkl mieszkalne 4 1200 021 08 806
wielorodzinne
U — Budynki ustugowe 10 250 16,20 0,8 32400
U — Budynki gospodarcze 10 80 3,00 0,8 1920
U — Budynki przemystowe 1 300 16,20 0,8 3888
U — Budynki gospodarcze 1 150 3,00 0,8 360
RAZEM (rocznie) 44438

2.2.3. Szacunkowe dochody z tytutu sprzedazy gruntéw gminnych

Realizacja przedmiotowego planu nie przewiduje sprzedazy gruntéw gminnych.

2.2.4. Dochody z tytulu renty planistycznej

Zgodnie z tresciag art. 36 ust. 4 ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jezeli w zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt
gminy pobiera jednorazows oplate (tzw. rente planistyczna) ustalona w planie, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysoko$¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Stanowi ona swoista partycypacje gminy w zyskach, jakie przynosi
zbycie nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku ze zmiang ustalen zawartych w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z {20 uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Osiedle Kosciuszki 3”’procentowe renty planistycznej wynosza odpowiednio:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem: MW, U, UP, UKS — 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem: MN, MN,U, KS — 10%;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem: US, ZN, ZI, W§, E, K, KDD, Kxj — 1%.




Na terenie objetym planem wystepuje sytuacja znacznego wzrostu wartosci gruntéw zwigzana ze
zmiang przeznaczenia planu. Z uwagi na wystgpowanie znacznej ilosci uzytkéw rolnych
1 odlogowanych mozna stwierdzi¢, iz zmiana przeznaczenia tych terendéw z funkcji rolniczej na
mieszkaniowa, mieszkaniowo — uslugowa, ustugowa i produkcyjna oraz docelowe przeznaczenie
obszaru pod zabudowe wplynie znaczaco na wzrost wartosci przemianowanych gruntéw z korzyscia
dla prywatnych wlascicieli.

Z drugiej strony trudno okresli¢ czas w jakim nastapia przeksztalcenia funkcji gruntéw, gdyz
wymagaja one woli ich wladcicieli, wynikajacej réwniez z zainteresowania potencjalnych mieszkancow
nabyciem omawianych gruntéw.

Rowniez dluga skala czasowa przedsigwzigcia powoduje, ze karkolomnym zadaniem byloby, teraz,
oszacowanie docelowej wartosci gruntéw, w oparciu, o ktéra obliczono by rent¢ planistyczna.
Z tego wzgledu renta planistyczna nie zostata uwzgledniona w niniejszej prognozie.

2.2.5. Podsumowanie - szacunkowe dochody z tytutu realizacji m.p.z.p.

Rodzaj wplywow Szacunkowe dochody (zf)
Dochody z tytutu podatku od powierzchni gruntu 42544
Dochody z tytutu podatku od nieruchomosci 44438
Razem w ciagu 1 roku 86982
Stopien zainwestowania 1 roku 35% 30444
2roku  45% 39142
3roku  55% 47840
4roku  65% 56538
5roku  75% 65237
Razem w ciggu 5 lat 239201

Powyzsze catkowite dochody po pigciu latach obowigzywania m.p.z.p. nalezy traktowa¢ pod katem
wystapienia sytuacji idealnej, w ktérej na prognozowanym obszarze udostepnione tereny zostang w
calosci zagospodarowane zgodnie z ich przeznaczeniem ujetym w m.p.z.p.

2.3. Szacunkowe koszty z tytutu realizacji m.p.z.p.

Zalozenia:
Przedstawione w niniejszej prognozie szacunkowe wydatki zwigzane z realizacjq miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuja:

" koszty wykupu gruntéw pod projektowane drogi,

* koszt budowy i rozbudowy sieci drogowej,

" koszty zwiazane z budows infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjne;j.



2.3.1. Koszt wykupu gruntéw

W ramach realizacji wytycznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego konieczne
bedzie przeprowadzenie procesu wykupu gruntéw w celu poszerzenia drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD.

Bedacy przedmiotem prognozy m.p.z.p. opiera si¢ na sieci istniejacych drog, jak réwniez przewiduje
zbudowanie (poszerzenie) odcinkéw nowych drég. Dla potrzeb niniejszej prognozy przyjeto srednig
ceng la gruntu na poziomie 8000 z1.

Sredni koszt Razem
Kategoria drogi Powierzchnia
(oznaczenie terenu) [m?] wykupu gruntu (4]
[zt/m7]
KDD 1098 80 87840
Razem: 87840

Szacunkowe koszty wykupu gruntéw pod projektowane drogi:

KDD D 278 3300 917400
Razem: 917400

Mnoznik przeliczeniowy dla wojewddztwa podkarpackiego 0,68
Razem: 623832

2.3.2. Koszty budowy sieci infrastruktury drogowe;j

Odnosnie sieci infrastruktury drogowej prognoza finansowa jest zwykle proba przyblizenia kosztéw
budowy drég. Infrastruktura drogowa objeta m.p.z.p. opiera si¢ na sieci nowo wybudowanych drog,
jak rowniez istniejacej sieci drog.

Szacunkowe koszty budowy drég obliczono przy zalozeniu ponoszenia jednakowych kosztow
budowy zaréwno drég nowych jak i przebudowy istniejacych.

2.3.3. Koszt budowy o$wietlenia drog

Na potrzeby prognozy oszacowano orientacyjne koszty zwigzane z o$wietleniem drog
uwzglednionych w m.p.z.p.
Przyjeto koszt budowy oswietlenia 1 mb drogi na poziomie 100 z1.

KDD 278 100 27800

Razem: 27800
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2.3.4. Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej

Wodociag

- Srednica sieci — @ 90 dlugos¢ sieci 382 mb x 260 zt/mb = 99320 zt
Razem: 99320 zt

Kanalizacja sanitarna

- Srednica sieci — @ 200 dtugosc sieci 320 mb x 303 zt/mb = 96960 zt

Razem: 96960 zt

Sie¢ gazowa i energetyczna

Przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem lub dystrybucja paliw gazowych lub energii
jest obowiazane zapewnic¢ realizacj¢ 1 finansowanie budowy i rozbudowy sieci, w tym na potrzeby
przylaczania podmiotéw ubiegajacych si¢ o przylaczenie, na warunkach okreslonych w przepisach.
Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 755
z pézn. zm.) do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplo i paliwa
gazowe nalezy m. in. finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drég publicznych znajdujacych si¢ na
terenie gminy.

Inwestycje z zakresu zbudowania infrastruktury energetycznej naleza do zadan operatora sieci
energetycznej.

Nalezy wspomnieé, iz powyzsze dane sg jedynie przyblizeniem kosztow inwestycji zwiazanych
z infrastrukturg techniczna. Przetargi na wylonienie wykonawcow powyzszych roboét instalacyjnych
odbeda si¢ w terminach znacznie pozniejszych niz dzien sporzadzenia prognozy. Kwoty
proponowane przez wykonawcéw roboét beda odbiegaly w gore lub w doél od przyjetych
w powyzszych wyliczeniach.

2.3.5. Optaty adiacenckie

WHlasciciele nieruchomodci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenkich, jezeli urzadzenia te zostaly wybudowane
z udzialem §rodkéw Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, z wylaczeniem
nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne.

Wladze gminy moga, w drodze decyzji, ustali¢ oplate adiacencka kazdorazowo po urzadzeniu lub
modernizacji drogi albo po stworzeniu warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych
urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustalenie oplaty moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo po
stworzeniu warunkéw do podlaczenia nieruchomosdci do poszczegoélnych urzadzen infrastruktury
technicznej. Wysokos$¢ oplaty wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomosc¢
miala przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscia jaka nieruchomos$¢ ma pod ich wybudowaniu.
Warto$¢ nieruchomosci przed i po wybudowaniu okreslajq rzeczoznawcy majatkowi.

Koszty zwigzane z realizacja m.p.z.p. dotyczy¢ beda wykupu gruntéw pod drogi, wybudowania
infrastruktury drogowej i techniczne;.

Gmina Radomysl Wielki posiada mozliwo$¢ zmniejszenia kosztow inwestycji poprzez partycypowanie
w nich przez wlascicieli nieruchomosci, ktérych inwestycja ma miejsce.
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7. drugiej strony trudno jest oszacowac udzial oplat adiacenckich w ogélnym koszcie inwestycji, ktore
na dzien dzisiejszy dotyczyly by wlascicieli gruntéw rolnych (w domysle oséb malorolnych) tj. grupy
zawodowej, ktérej w znaczacej wigkszosci nie sta¢ na partycypowanie w wysokonakladowych
kosztach.

Z tego wzgledu w prognozie nie uwzglednia si¢ optat adiacenckich.

2.3.6. Podsumowanie kosztoéw z tytutu realizacji m.p.z.p.

. , Szacunkowe koszty
Rodzaj zadan calkowite (z4)
Koszty wykupu gruntow 87840
Koszty budowy sieci infrastruktury drogowe;j 623832
Koszt budowy oswietlenia drég 27800
Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej 196280
Razem 935752
Stopien zainwestowania w1 roku 10% 93575

2 roku 15% 140363
3 roku 25% 233938
4 roku 30% 280726
5 roku 20% 187150
Razem w ciagu 5 lat 935752

Powyzsze pozycje sa jednorazowymi dzialaniami. Zatem w przeciwienstwie do oszacowanych
corocznych dochodéw, przedstawione koszty nalezy uznaé jako inwestycje rozciagnigte w czasie.
Nalezy tez uwzglednic¢ fakt obnizenia calkowitych kosztéw inwestycji w infrastrukture dzigki optatom
adiacenckim nakladanym wobec przyszlych inwestorow (wlascicieli gruntéw).
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3. Podsumowanie

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Kosciuszki 37
przeznacza tereny m.in. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo- ustugowa.
Prorozwojowy kierunek zmian w przeznaczeniu terenéw wymaga juz na samym poczatku sporych
nakladow finansowych.

Zsumowane kwoty dochodow i kosztow w niniejszej prognozie nalezy potraktowac jako szacunki
przedstawiajace sytuacj¢ idealna, w ktorej Gmina uzyskuje dochody z podatkéw z obszaru w pelni
zagospodarowanego, a inwestycje w infrastrukture sg realizowane kompleksowo na krétkim okresie

czasu.
Szacunkowe Szacunkowe
Rodzaj wptywow dochody z tytutu | Rodzaj zadan koszty z tytutu
podatkow (z1) inwestycji (z%)
Dochody z tytutu podatku 42544 Koszty wykupu gruntow 87840
od powierzchni gruntu Koszty budowy infrastruktury drogowej 623832
Koszt bud Swietlenia drd 27800
Dochody z tytutu podatku 44438 B
od nieruchomosci Koszty budowy infrastruktury technicznej 196280
Razem w ciagu 1 roku 86982 Razem 935752

Symulacja oszacowania poszczegolnych przychodéw z tytulu podatkéow 1 sprzedazy gruntéw
stanowiacych wlasno$¢ gminy oraz poniesionych kosztow w infrastrukture w ciagu pigciu lat od
wprowadzenia zmiany m.p.z.p. przedstawia si¢ nastgpujaco:

Sricmbonedochodys gy Sewmloveosay gy | Dochody Mot
Stopien zainwestowania w: Stopien zainwestowania w:
e 1 roku—35% 30444 e 1 roku—10% 93575 -63132
e 2roku—45% 39142 e 2roku—15% 140363 -101221
e 3 roku—55% 47840 e 3 roku—25% 233938 -186098
e 4 roku—65% 56538 e 4 roku—30% 280726 -224187
e 5roku—75% 65237 e 5roku—20% 187150 -121914
Razem w ciggu 5 lat 239201 Razem w ciggu 5 lat 935752 -696552

Powyzsza symulacja stosuje uproszczony system prognozowania nie uwzgledniajacy zmian cen
z tytulu  podatkdow, jak réwniez zmian cen wykonania inwestycji  budowlanych
w prognozowanym czasie. W prognozie nie uwzgledniono dochodéw zwiazanych z renta planistyczna
oraz oplatg adiacencka z uwagi na brak mozliwosci oceny ruchu budowlanego na rynek.
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